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DECRETO n° 2.818 DE 12 DE NOVEMBRO DE 2007

‘Regulamenta dispositivos da Lei Municipal n°
1.909, de 28 de dezembro de 2005, que dispbe
sobre o Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis
por Ato Oneroso ‘Inter-Vivos” (ITBI) no Municipio
de Nova Lima.

O Prefeito Municipal de Nova Lima, no uso de suas atribui¢cdes legais, visando a
regulamentagao dos procedimentos, bem como da documentagdo necessaria para
o recolhimento do ITBI - Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis por Ato
Oneroso “Inter-Vivos” neste Municipio, decreta:

Art. 1° - O recolhimento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis por Ato
Oneroso “Inter-Vivos” (ITBI), no Municipio de Nova Lima, sera feito através da
abertura de processo administrativo, anexando-se ao mesmo, requerimento padréao,
o qual sera liberado pelo Departamento de Rendas Imobiliarias (DPRI), que
verificara se o imével tem débitos referentes ao IPTU e informara ao interessado
acerca da documentacio necessaria, de acordo com a natureza da transacao.

Paragrafo Unico - Somente sera liberado pelo DPRI, o requerimento para abertura
de processo administrativo para liberagdo e recolhimento de ITBI, se o imovel
transacionado ndo possuir débito de IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano, ou
se os referidos débitos forem parcelados pelo adquirente, que, neste caso, devera
assinar a “Declaracdo de Reconhecimento de Débito Tributario” e respectivo
“Termo de Compromisso de Pagamento”.

Art. 2° - Em todos os casos de liberacdo e recolhimento do ITBI sera exigida
documentagéo geral a ser anexada ao processo administrativo, a qual, em casos
de copias deverdo estar legiveis.

§ 1° - A documentagao geral € composta de:

I- Requerimento de abertura de processo administrativo para liberacdo e
recolhimento de ITBI devidamente preenchido a maquina ou com letra de forma,
datado e assinado pelo adquirente ou seu procurador;

ll- Copia do contrato de compra e venda, contrato de promessa ou compromisso
de compra e venda, ou ainda, preenchimento do formulario de declaracao de valor
venal, fornecida pelo DPRI, devidamente assinada pelo adquirente e transmitente;
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lll- Copia da carteira de identidade e CPF - Cadastro de Pessoa Fisica - do(s)
adquirente(s) quando se tratar de pessoa fisica;

IV- Cépia do contrato social da empresa juntamente com sua ultima alteragao
contratual, CNPJ - Cadastro Nacional de Pessoa Juridica, além de copia da carteira
de identidade e CPF de quem assina pela empresa (representante legal), quando o
adquirente for pessoa juridica;

V- Instrumento de procuragcdo e copia da carteira de identidade e CPF do(s)
procurador(es), quando houver;

VI- Copia do comprovante de enderecgo (conta de energia elétrica, telefone, agua,
etc.) para correspondéncia.

§ 2° - Quando o processo administrativo for aberto por funcionario do “Cartério de
Oficio de Notas” devera ser anexada procuragdo do adquirente, outorgando
poderes especificos para recolher o ITBI, assinar o Requerimento de Abertura e
receber a Guia de Transmisséo.

Art. 3° - Em alguns casos, para a abertura do processo administrativo de
“Liberacdo e Recolhimento de ITBI”, além da documentagdo geral, sera exigida
documentag&do complementar.

§ 1° - Conforme a natureza da transagéo, a documentacéo exigida sera:

I- Compra e Venda pura ou condicional: documentacéo geral;
- Cessao de Direito: documentagao geral,

lll- Incorporagao, fusado, cisao, integralizacao de capital (quando nao for
solicitada imunidade): documentacgao geral;

IV-  Interveniéncia: documentacgao geral;
V- Dacao em pagamento: documentagao geral;
VI- Compra e Venda com instituicao de usufruto: documentagdo geral,

devendo constar no requerimento, o nome, carteira de identidade e CPF do
usufrutuario, anexando-se cépias dos referidos documentos;

VIl- Instituicdo de Usufruto convencional: documentagdo geral e copia
atualizada de certidao de registro ou matricula do imovel (até 90 dias);

VIll- Nua propriedade: documentagcdo geral e copia atualizada de certiddo de
registro ou matricula do imovel (até 90 dias);

IX- Compra e Venda com financiamento pelo SFH (Sistema Financeiro da
Habitagao): documentagao geral, cépia do contrato de financiamento através do
SFH;
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X- Compra e Venda com outro tipo de financiamento: documentagéo geral,
cépia do contrato de financiamento;

Xl- Compra e Venda com Interveniéncia: documentagdo geral, devendo
constar no Requerimento o(s) nome(s), carteira de identidade e CPF do(s)
Interveniente(s), anexando-se copias dos referidos documentos;

Xll- Distrato (Rescisao Contratual): documentagdo geral, copia do distrato,
copia atualizada de certidao de registro ou matricula do imével (até 90 dias). Caso
0 negocio ja houver sido registrado no cartério de registro de imoveis, devera ser
recolhido o ITBI para o desfazimento do mesmo.

Xlll- Extingdo de condominio: documentacdo geral e coépia atualizada de
certidao de registro ou matricula do Imével (até 90 dias); em se tratando de diviséo
de terreno urbano deve ser anexada coépia do desmembramento e aberto um
processo administrativo para cada um dos condéminos; quando por ocasido da
divisdo dos imoveis, cada condémino receber quota-parte material cujo valor seja
igual ao valor de sua quota ideal, ndo havera a incidéncia do ITBI.

XIV- Imoéveis edificados sem langcamento predial: documentagcédo geral, copia
da Certiddo de Baixa e Habite-se, copia da convencédo de condominio registrada
em Cartorio de Registro de Imdveis, quando se tratar de prédios, copia do alvara de
construgcdo caso nao exista baixa ou seja, a mesma, parcial, devendo o processo
ser encaminhado ao Departamento de Cadastro Imobiliario (DPCI) para efetuar-se
a revisao “in loco” e proceder ao langamento predial;

XV- Imébveis em construgao (sem condominio): documentagdo geral, copia do
alvara de construgéo atualizado e cépia do projeto arquitetdnico, devendo ser feita
vistoria “in loco”, pelo DPCI, para avaliagao da construgao;

XVI- Imébveis em construgao (com condominio): documentagéo geral, copia do
registro de incorporagao e copia do contrato de compra e venda ou promessa de
compra e venda, quando a compra se referir a unidades autbnomas de prédios em
construgao ou a ser construido, além de coépia do alvara de construcao atualizado e
copia do projeto arquitetdnico, devendo ser feita vistoria “in loco”, pelo DPCI, para
avaliacao da construcéo;

XVII- Parte (fracao) de imovel: documentagao geral;

XVIlI- Lote vago, quando existir langamento predial: além da documentagéo
geral o adquirente devera anexar documentagdo que comprove que a “‘compra e
venda” foi anterior a data de construcéo da edificagao;

XIX- Permuta: documentagdo geral, devendo nesta hipotese ser aberto um
processo administrativo para cada um dos permutantes com a respectiva
documentacao;

XX- Adjudicagao: documentagao geral e copia da “Carta de Adjudicagéo”;

XXI- Arrematacao judicial: documentagdo geral e coépia da “Carta de
Arrematacao’;

XXIl- Area indivisa total ou parcial: documentacdo geral, levantamento
topografico ou croqui de localizagdo do imoével, com coordenadas “UTM”, para
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localizagao pelo Departamento de Cartografia (DPCA) se a referida area encontra-
se dentro ou fora da Zona Urbana ou de Expansao Urbana do Municipio, cépia de
certiddo de registro ou matricula do imével, devidamente atualizada (até 90 dias),
além de memorial descritivo, se no registro ndo houver confrontagbes de areas;

XXIlI- Aquisicao de imovel efetuada por Estrangeiro: além da documentagéo
geral e da documentagao especifica para o tipo de transagado, devera ser juntada
procuragao por instrumento publico com traducio oficial da mesma, se for lavrada
em lingua estrangeira ou em cartério estrangeiro, copia do CPF e carteira de
identidade do procurador, além de documentos que comprovem poderes de
representacao legal do subscritor do pedido, em sendo o caso;

XXIV- Incorporagao ao patriménio de pessoa juridica em realizagao de capital
- integralizagao de capital; fusao; incorporagao; cisdao e extingao de pessoa
juridica (quando for solicitada imunidade): documentacdo geral, cépia do
“contrato social” da empresa e sua ultima alteracdo contratual, atas de assembléia
ou alteracdo contratual que demonstre a negociagdo, conforme o caso, laudo
pericial contabil de impacto patrimonial, balancos contabeis da empresa, referentes
aos 24 meses anteriores a abertura do processo, devidamente assinados por seu
contador e responsavel legal (diretor), demonstrativos de resultados, com sua
composicao analitica, referentes aos 24 meses anteriores a abertura do processo,
assinados por contador e responsavel legal da empresa (diretor), copia atualizada
de certiddo de registro ou matricula do imovel (até 90 dias). Em se tratando de
pessoa juridica aberta a menos de um ano, necessario apresentar balancetes e
demonstrativos parciais, referentes a todo o periodo de existéncia da mesma,;

XXV- Desincorporagao: documentagao geral, certiddo de registro ou matricula do
imovel, atualizada (até 90 dias), copia da alteragao contratual da sociedade na qual
conste a desincorporarao, sendo que, a nao incidéncia do ITBI, a qual se dara de
acordo com o art. 36 do Codigo Tributario Nacional (CTN), ocorrera apenas no caso
em que a retirada do imovel estiver sendo feita pelo mesmo so6cio que o incorporou
ao patriménio da empresa,;

XXVI- Isencao (quando requerida) - documentagdo geral, copia do contrato da
promessa de compra e venda ou outro documento que comprove que a
transferéncia do imovel teve a participagdo ou assisténcia de entidades ou 6rgaos
criados pelo poder publico (COHAB, PMNL, etc.), copia atualizada de certiddo de
registro ou matricula do Imovel (até 90 dias), aléem de outros documentos que
sejam exigidos pelo Municipio ou pelas leis que concedam ou venham conceder a
isengao;

XXVII-Imunidade (quando requerida) - documentagéo geral, copia atualizada de
certiddo de registro ou matricula do imével (até 90 dias), declaragao firmada pelo
adquirente ou seu representante legal, informando a finalidade da aquisicao
imobiliaria, e, a critério da autoridade competente, depois de devido despacho, toda
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a documentagao necessaria a demonstrar, inclusive, a observéncia dos requisitos
previstos no art. 14 do CTN, em sendo o caso.

§ 1° - Nos demais casos ndo especificados neste Decreto, a critério da autoridade
competente, sempre que necessario, além da documentagao geral e complementar
previstas, poderédo ser solicitados outros documentos, que se apresentem uteis a
analise do processo administrativo.

§ 2° - Caso haja necessidade de qualquer complemento no processo para liberagéo
e recolhimento do ITBI, devera ser anexado novo requerimento, contendo as
informagdes corretas e a guia de transmissédo original, liberada anteriormente,
devendo, apos, ser emitida guia complementar utilizando o mesmo processo
administrativo de origem.

Art. 4° - O processo administrativo logo que instaurado, sera encaminhado,
primeiramente, ao Departamento de Cartografia - DPCA - com o fim de se verificar
se o imovel, objeto da transacéo, localiza-se na Zona Urbana, Zona de Expansao
Urbana, ou Zona Rural do Municipio, bem como se o0 mesmo ¢é loteado, constitui
area avulsa, fora desmembrado ou remembrado, e qual a sua respectiva area.

Art.5° - Apos a liberacdo pelo DPCA, o processo sera encaminhado ao
Departamento de Rendas Imobiliarias - DPRI, que promovera a conferéncia dos
dados fornecidos com o Boletim de Cadastro Imobiliario - BCI.

Paragrafo Unico - Quando houver necessidade, os fiscais do Departamento de
Cadastro Imobiliario (DPCI) promoveréao a revisao do cadastro do imovel “in loco”.

Art. 6° - Apos o acerto cadastral do imovel sera realizado calculo para avaliagéo de
seu valor venal, usando como referéncia a “Tabela Genérica de Valores para fins
de ITBI”.

§ 1° - A Tabela Genérica de Valores para fins de ITBI sera obtida através da
pesquisa dos valores aferidos no mercado imobiliario, observadas as
caracteristicas do terreno e da construgdo, bem como o respectivo zoneamento,
regido, bairro ou loteamento onde se encontra, devendo ser utilizados, ainda, os
critérios de depreciagdo, empregados para avaliagdo e calculo do IPTU, previstos
em legislagao propria.

§ 2° - Com relagdo as construgbes, para a formagdo da Tabela Genérica de
Valores, sera utilizado como referéncia, o “Custo Unitario Basico de Construgcao”
(CUB/MG) do Sindicato das Industrias da Construgcdo Civil de Minas Gerais -
SINDUSCON/MG.
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Art. 7° - O prazo minimo para a liberacdo do Documento de Arrecadacdo Municipal
(DAM) para o pagamento na rede bancaria credenciada sera de:

| - Trés dias para os casos abaixo relacionados, quando nao for preciso fazer
revisado cadastral, “in loco”, para acerto ou langamento:

a) Compra e Venda pura ou condicional;
b) cessao de direitos;

c) incorporagao, fusado, cisdo, integralizagdo de capital (quando néo for solicitado
nao-incidéncia/imunidade);

d) interveniéncia;

e) dacdo em pagamento.

Il - Acima de trés dias para os casos:

a) Que necessitem de revisdo cadastral “in loco” para acerto ou langamento do
imovel;

b) incorporagédo, fus&o, cisdo, integralizacdo de capital (quando for solicitada
imunidade);

c) quando necessitar de parecer juridico (isengao, ndo-incidéncia, imunidade);

d) quando necessitar de documentagao auxiliar, até que a mesma seja anexada ao
processo administrativo;

e) quando o adquirente solicitar reavaliagdo do valor venal.

Art. 8°- Apds a quitacdo do Documento de Arrecadacao Municipal e confirmacao do
crédito, conforme convénio bancario, sera liberada a Guia de Transmissao “Inter-
Vivos”, que contera o selo fiscal, devendo estar assinada pelo Diretor do
Departamento de Rendas Imobiliarias, o Chefe da Divisdo de Divida Ativa e o
Chefe da Secéao de ITBI.

Paragrafo Unico - Caso o pagamento seja efetuado através da “internet’, sera
emitida uma “Declaracao”, confirmando o recolhimento do ITBI.

Art. 9° - Nos casos de imunidade, iseng¢ao ou nao-incidéncia sera emitida a certidao
correspondente, devidamente assinada pelo Diretor do Departamento de Rendas
Imobiliarias, o Chefe da Divisdo de Divida Ativa e o Chefe da Sec¢éo de ITBI.
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Art. 10 - Apos a liberagdo da Guia de Transmisséo “Inter-Vivos”, ou respectiva
certiddo (imunidade, isengédo ou n&o incidéncia), o Cadastro Imobiliario (BCl) sera
atualizado com os dados do adquirente.

Art. 11 - O adquirente podera pedir a revisao do valor venal avaliado pela Prefeitura
quando:

| - Discordar do Cadastro Imobiliario do referido bem, referentemente:

a) ao terreno: topografia, pedologia, situagdo do imovel e coeficiente de
aproveitamento do terreno;

b) a edificacdo: area da edificacdo, acabamentos, conservacdo, idade da
mesma, falta de langcamento da edificacdo ou inexisténcia da edificagdo lancada.

Il - Discordar da avaliag&o venal julgando-a injusta.

§ 1° - No caso do inciso | deste artigo, o adquirente, nos mesmos autos, devera
formular pedido escrito, devidamente justificado, momento em que o Departamento
de Cadastro Imobiliario (DPCI) enviara os fiscais ao local e promovera a respectiva
reviséo.

§ 2° - No caso do inciso Il, devera o adquirente, nos mesmos autos, formular pedido
escrito, devidamente justificado, o qual sera analisado pelo Departamento de
Rendas Imobiliarias (DPRI).

§ 3° - Apos o julgamento do pedido, em caso de deferimento, sera reemitido o DAM
para pagamento de acordo com o novo cadastro imobiliario ou com a decisao
tomada pelo DPRI, conforme o caso.

§ 4° - Em caso de n&o concordancia com a revisao realizada podera o contribuinte
dar inicio ao Contencioso Tributario Administrativo, na forma dos arts. 88 e 89 da
Lei 1.911/2005 (Cddigo Tributario Municipal).

Art. 12 - O Adquirente podera requerer o pagamento do ITBI de forma parcelada, o
qual se dara da seguinte forma:

| - Entrada, no ato da aquisi¢céo, correspondente a 20% (vinte por cento) do valor;

Il - O restante dividido em 04 (quatro) parcelas mensais fixas.
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§ 1° - Para tanto sera emitido em 02 (duas) vias, o “Termo de Pagamento
Parcelado”, onde constara as assinaturas do Adquirente (ou procurador),
representantes da Fazenda Publica e 02 (duas) testemunhas.

§ 2° - Vencida e ndo paga a parcela na data aprazada, ocorrera a aplicagdo de
multa e juros moratorios, além da devida atualizagdo monetaria do débito, na forma
do art. 54, § 1°, 1, 11, 11, da Lei 1.911/2005.

§ 3° - Findo o prazo para o pagamento parcelado, e havendo valores ndo quitados,
estes serdo imediatamente langcados em divida ativa para posterior execucgao
judicial, independente de qualquer aviso, interpelagao ou notificagéo.

§ 4° - Optando-se pelo recolhimento do ITBI de forma parcelada, a Guia de
Transmissdo somente sera liberada apos o pagamento de todas as parcelas.

Art.13 - Em caso de cancelamento do processo administrativo para liberacdo e
recolhimento do ITBI, o contribuinte devera fazer um oficio esclarecendo a nao
concretizacdo da transacdo, anexando a cépia do distrato da compra e venda ou
outros documentos necessarios para elucidar o fato.

§ 1° - Caso nao tenha havido a quitagdo nos autos de processo administrativo
devidamente cancelado, sera 0 mesmo imediatamente arquivado.

§ 2° - Havendo quitagdo, a Guia de Transmissao “Inter-Vivos” original,
anteriormente liberada, devera ser anexada junto com o pedido de cancelamento e,
apo6s o processamento do mesmo, os autos do processo administrativo deverao ser
apensados ao processo de restituigao.

Art. 14 - Para a restituicao do valor do ITBI pago a maior ou devido em decorréncia
do distrato da compra e venda, devera ser aberto processo administrativo de
restituicao.

§ 1° - A documentagao necessaria, conforme o caso sera:

I - Na restituicdo por pagamento em duplicidade: guia original do DAM a ser
restituido e copia autenticada pelo DPRI do outro pagamento, copia da carteira de
identidade e CPF do adquirente langados na guia de DAM, além de instrumento de
procuragao se for o caso;

Il - na restituigdo por reducédo de valor, apos alteracdo do langamento: original da
guia de DAM paga, copia da carteira de identidade e CPF do adquirente langados
na referida guia, além de instrumento de procuragéao se for o caso;
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lll - na restituicdo por néo realizagdo da transacgao: original da guia de DAM paga,
cépia do distrato da compra e venda ou declaracdo do competente cartério sobre a
nao lavratura da escritura, copia da carteira de identidade e CPF do adquirente
langados na guia de DAM, e instrumento de procuragdo em sendo o caso.

§ 2° - No caso de mais de um adquirente, devera ser preenchida uma declaragéo
demonstrando que todos estdo cientes do pedido de restituicdo do crédito,
contendo as assinaturas, identidade e CPF dos mesmos, acompanhadas da copia
dos referidos documentos.

Art. 15 - O contribuinte podera requerer para fins de registro do seu imovel, a
“Certidao de Valor Venal para fins de ITBI".

§ 1° - Para tanto devera ser aberto processo administrativo, anexando-se ao
mesmo, copias de identidade e CPF do adquirente, além de cépia do documento do
imovel que sera objeto de registro (escritura publica, formal de partilha, etc).

§ 2° - Nos casos de transacédo onerosa devera ser verificado, anteriormente, pelo
Departamento de Rendas Imobiliarias, se o ITBI foi recolhido, para s6 entdo se
liberar a Certid&o.

Art. 16 - Caso o adquirente, pessoa fisica ou pessoa juridica, ndo cumprir com as
obrigagdes acessorias previstas na Lei Municipal n°® 1.909/2005, sujeitar-se-a as
penalidades previstas no Anexo Il da Lei Municipal n°® 1.907/2005, ou aquelas que
as venham substituir.

Art. 17 - Os Cartérios de Registro de Iméveis, nos termos do art 15 da Lei
Municipal n° 1.909/2005, ficam obrigados a apresentarem, até o quinto dia util de
cada més, a relacado de imdveis e direitos reais transmitidos ou cedidos perante sua
serventia, ocorridos no més anterior.

Art. 18 - O Departamento de Rendas Imobiliarias (DPRI) informara a Secretaria de
Planejamento e Gestdo, para providéncias cabiveis, toda negociagao irregular que
envolva venda de imdoveis em loteamentos sem a prévia e definitiva aprovagao, ou
expressa autorizacdo da municipalidade.

Art. 19 - Na omissao do contribuinte para a retirada e quitagdo do Documento de
Arrecadagcdo Municipal (DAM) ap6s competente calculo do valor do ITBI, o
processo administrativo permanecera no Departamento de Rendas Imobiliaria por
um periodo de 3 (trés) meses, devendo ser encaminhado ao arquivo geral apds o
término do mesmo.
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§ 1° - Caso o contribuinte se manifeste apds este prazo, devera ser realizada nova
avaliacao e calculo do imposto.

§ 2° - Havendo manifestagéo do contribuinte depois de ultrapassado o periodo de 1
(um) ano, contado da data do arquivamento realizado em virtude da omissé&o,
devera ser aberto novo processo para calculo e recolhimento do ITBI.

Art. 20 - Os processo administrativos liberados e concluidos serdo encaminhados
para o Arquivo Geral, onde deverao ficar arquivados por um prazo minimo de 05
(cinco) anos, contados do exercicio seguinte a data de sua liberagao.

Art. 21 - Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

Nova Lima, 12 de novembro de 2007.

Carlos Roberto Rodrigues
Prefeito Municipal
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